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Vorwort

Hans Moser
Vorstand der Garant Immobilien AG

In Zeiten allgemein anhaltend niedriger Zinsen sowie folglich auch den sinkenden Renditen bei fast
allen Finanzmarkt- und Altersvorsorgeprodukten, ist es fur Anleger duBerst schwierig geworden Ka-
pital gewinnbringend anzulegen. Bedingt durch die Finanzkrise der vergangenen Jahre werfen klas-
sische Produkte nur noch minimale Ertrage ab. Auch der GroRteil der Fonds hat fiir viele Sparer und
Anleger zwischenzeitlich seinen Reiz verloren. Kapital, welches bis dahin lange Zeit in gewinnbringen-
den Anlageformen gut aufgehoben war, unterliegt heute einer schleichenden Entwertung und sorgt
bei vielen Menschen fur zunehmende Unsicherheit und Unzufriedenheit.

In diesen Zeiten bieten Sachwerte, die nicht beliebig reproduzierbar sind, eine sichere und gewinn-
bringende Alternative. Hierbei zahlen insbesondere Immobilien unverandert als duBerst attraktive,
wertstabile Kapitalanlage. Immobilien bieten Sicherheit, Inflationsschutz und Steuervorteile. Beson-
ders vermietete Immobilien und die daraus resultierenden Mieteinnahmen stellen eine hervorragen-
de Einnahmequelle dar.

Weite Kreise der Bevolkerung haben mittlerweile eine hohe Sensibilitat fiir die gesellschaftspoliti-
schen Themenbereiche demografischer Wandel und dem hieraus resultierenden der stark wachsen-
den Pflegebedarf entwickelt. Der gesamte Bereich Senioren- und Pflegeimmobilien wird von allen
Marktteilnehmern als zukunftstrachtiger Wachstumsmarkt bezeichnet und erfreut sich hoher Nach-

frage.
Nach wie vor wird dieser Markt von institutionellen GroRanlegern beherrscht. Jedoch lGben zuneh-
. mend Privatanleger eine verstarkte Nachfrage nach Einzelinvestments aus, um als Kaufer der im
~ Grundbuch abgesicherten Senioren- und Pflegeimmobilieneinheiten, die lukrativen Vorteile dieser
Anlageklasse ebenfalls nutzen zu kdnnen. Darliber hinaus ist diesen Anlegern in vielen Fallen der
positive Aspekt eines sozialen Engagements ein groRes Anliegen.




Kapitalanlage Pflegeimmobilie

Die grofRten und zahlreichsten Investitionen in Pfle-
geimmobilien und Pflegebetriebe in Europa wer-
den nach wie vor von groRen Fondsgesellschaften
und Pensionskassen getatigt. Jedes Jahr werden
dreistellige Millionenbetrage, sowohl in Bestands-
als auch in Neubauobjekte derartiger Sozialimmo-
bilien, investiert. Vor dem Hintergrund des demo-
grafischen Wandels ist bei diesen Anlegern auch
weiterhin von einem groRen Interesse an diesem
Immobiliensegment und folglich auch von nach-
haltigem Wachstum der Investitionen auszugehen.
Die hohe Sicherheit der Einklinfte und die lang-
jahrigen Pachtvertrage sind nur ein Grund fir
die hohe Attraktivitdt eines solchen Investments.
Der zusatzliche Wegfall einiger Ublicher kosten-
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trachtiger Risiken wie Leerstand, Renovierungen,
Instandsetzung und Weitervermarktung sind ge-
genlber anderen Immobiliensegmenten weitest-
gehend nicht existent.

Bis vor einigen Jahren war diese Investitions-
moglichkeit lediglich den bereits oben genannten
GroRRanlegern vorbehalten. Zwischenzeitlich agie-
ren in diesem Markt jedoch auch Investoren bzw.
Initiatoren, welche diese lukrative Kapitalanlage
mit ,Sorgloscharakter” ebenso Privatanlegern zu-
ganglich machen kénnen.



Kapitalanlage Pflegeimmobilie
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~ Wie funktioniert die Kapitalanlage in eine Pflegeimmobilie fiir Privatanleger?

Wissenswertes!

Die Pflegeimmobilie ist auch
in GroRinvestorenkreisen die
Konigsklasse der Immobilienin-
vestition und damit lange schon
an erster Stelle vor Hotels oder
Gewerbe, da die Konditionen
sicherer und die Risiken von
Konjunktur und Lage nahezu
unabhangig sind.

Eine Pflegeimmobilie, in der Regel ein stationares
Pflegeheim, wird genauso wie ein Mehrfamilien-
haus nach dem WEG (Wohnungseigentumsgesetz)
real aufgeteilt. AnschlieBend kdnnen die soge-
nannten Pflegeappartements als Sondereigentum
inklusive einem Anteil an den Gemeinschaftsfla-
chen an Einzelinvestoren verkauft werden. Selbst-
verstandlich ist der Investor flir seine erworbene
Einheit, inkl. der dieser Einheit zugewiesenen Ge-
meinschaftsflache, im Grundbuch eingetragen.
Das Gesamtobjekt ist Uber einen langjahrigen
Pachtvertrag (in der Regel 20-25 Jahre) an einen
Pachter (den sogenannten Betreiber) verpachtet.

Im Gegensatz zur normalen Eigentumswohnung
erhalt der Investor allerdings, neben der Pacht fir
das Pflegeappartement selbst, auch einen Pacht-
anteil an der anteilsmaRig zugewiesenen Gemein-
schaftsflache. Die monatliche Pacht wird unabhan-
gig von einer Belegung eines Appartements vom
Pachter bezahlt. Die Instandhaltungskosten fiir ein
solches Objekt sind verhaltnismaRig gering, da der
Pachter der Immobilie fir den Grof3teil der Reno-

vierungen, Reparaturen und die Instandhaltung
aufkommt. Lediglich die Instandhaltung fiir das
sogenannte ,Dach und Fach” (grob: die Gebaude-
hille) obliegt dem Anleger.

Durch die Regelungen nach dem SGB XI ( Sozial-
gesetzbuch) und die strengen behérdlichen Auf-
lagen und Kontrollen, ist groRtmaogliche Sicherheit
und Qualitat sowohl bei der Immobilie selbst als
auch in Bezug auf den Pachter gegeben. In diesem
Zusammenhang sind insbesondere die Pflegekas-
se, die Heimaufsicht und der MDK (medizinischer
Dienst der Krankenkassen) zu nennen, die diesen
Kontroll- und Uberwachungsaufgaben nachgehen.
Letztlich blindelt und vertritt eine professionelle
Immobilienverwaltung die Interessen der Eigen-
timergemeinschaft der Pflegeimmobilie und sorgt
dafiir, dass Vertrage Uberwacht und eingehalten
werden sowie dem einzelnen Investor die aufwen-
dige eigenstandige Betreuung des Objekts abge-
nommen wird.

® Garant AG / Pflegeinvest GmbH | 7



Der demografischer Wandel

Immer mehr alte Menschen stehen einer Gruppe
junger Menschen gegentiber.

Die deutsche Bevélkerung ist die Alteste in Euro-
pa. Zusatzlich erhoht sich die prognostizierte Le-
benserwartung von Neugeborenen jedes Jahr um
weitere drei Monate. All dies sind Faktoren, die in
den nachsten Jahren zu einem stark wachsenden
Pflegemarkt flihren.

Bereits im Jahr 2060 wird jeder Dritte in Deutsch-
land Gber 65 Jahre und jeder Siebte (iber 80 Jah-
re alt sein. Die Zahl der Pflegebedirftigen steigt
von heute 2,7 Millionen bis ins Jahr 2060 auf 4,8
Millionen. Nahezu die Halfte benotigt stationare
Pflege, ein Viertel wird noch zu Hause gepflegt,
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braucht jedoch irgendwann zuklinftig einen Platz
in einer stationdren Einrichtung. Dieser Wandel
hat zur Folge, dass immer mehr Pflegebedirftige
auf Wartelisten fur einen Pflegeplatz in Senioren-
und Pflegeeinrichtungen stehen. Oftmals ist eine
hdusliche Pflege der Angehorigen neben Beruf
und Familie nicht (oder nicht mehr) moglich.

Die Versorgung und Pflege der heutigen und zu-
kiinftigen Senioren ist eine der vordringlichsten
Aufgaben fiir Kommunen und Lander und somit
hat dieses Thema auch politisch einen duRerst
hohen Stellenwert.

Deutschland 2060
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Prozentualer Anteil der jeweiligen Altersjahre an der Gesamtbevolkerung in Deutschland,

1950, 2011, 2060
(Datengrundlage: Statistisches Bundesamt)
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Der Wandel der Bevolkerung drickt sich in
diesen Zahlen des Berlin-Institutes fiir Bevol-
kerung und Entwicklung aus. Immer weniger
Nachwuchs ergibt eine schrumpfende Bevol-
kerungszahl. Dagegen steigt der Anteil der Al-
ten und hochbetagten Bevoélkerung immens.
Dies hangt auch mit einer hoheren Lebens-
erwartung zusammen.

Die allgemeine Bevolkerungsgrafik seit 1950
zeigt diesen Wandel ganz deutlich. Die ,Tan-
nenbaumstruktur” der vergangenen Gesell-
schaft vor dem 1. und 2. Weltkrieg, bei der viel
Nachwuchs sehr wenig Senioren gegeniber
stand, ist endgliltig passé. Eine sich wandelnde
Familienstruktur hat auBerdem dazu gefiihrt,
dass Familien sehr dezentral leben und der
alte Familienverbund mit drei Generationen
in einem Haus eher selten vorkommt. Wenn
Senioren alleine leben bringt dies automatisch
ein groReres Hilfsbedirfnis bei Krankheit, Ge-
brechlichkeit und Alter mit sich. So wird sich in
den nachsten 40 Jahren eine alarmierend ver-

Der demografischer Wandel

anderte Bevolkerungsstruktur auspragen. Die-
ser Wandel wird auf lange Sicht nicht nur mehr
Angebote fiir Senioren fordern sondern auch
die Vielfalt dieser Angebote! In den letzten
Jahren demenziell erkrankte Menschen geben
nur ein Beispiel fur die veranderte Pflegeland-
schaft. Uberproportional zunehmen werden
weitere Betreuungsangebote in intensiv Be-
treutem Wohnen und in Pflegewohngruppen.
Die gute alte deutsche Familie wird durch ver-
nlinftige Konzepte, die effektiv helfen, ersetzt.
Schlussendlich bleibt es die Aufgabe einer so-
zial engagierten Gesellschaft, eines der dran-
gendsten Probleme unserer Zeit zu 16sen und
dementsprechend zu investieren. Dabei wer-
den auch in den eher schwacheren Regionen
Deutschlands Arbeitsplatze und damit zusam-
menhangende Infrastrukturen geschaffen.

S
Einwohner in Millionen
3.8 \
Wie sich Deutschlands Bevolkerung
von heute bis 2030 beziehungsweise \
bis 2050 vermutlich andern wird. 73,6
\, /
Durchschnittliche Lebenserwartung in Jahren<
.-____.--"'"--E?'g
| Bo-Janrige und Altere in Millionen 10,3 ”E——‘ W3 83,5
/ Bz.?/E‘Q:'i /-—'-—
T
alﬂ / L
r Neugeborene in Tausend" 1,6 Kinder je Frau |
Demenzkranke in Millionen™ 2.7 el
/ 663 < 660
" / \ 2
N _

i
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Vergleich Pflegeappartement vs. Eigentumswohnung

Vergleich Pflegeappartement vs. Eigentumswohnung

Pflegeappartement Eigentumswohnung
Standortent- Professionell per Standortanalyse inkl. Bedarfs- Flr Kapitalanleger schwierig zu treffen, oftmals
scheidung prifung nur auf Grund von subjektiver Einschatzung
und ,Hoérensagen”
Auswahl der Einfache Entscheidung, da jedes Appartement Oft aufwendige Entscheidung (welcher Grund-
Wohneinheit dieselben Eigenschaften besitzt riss, welche Ausrichtung usw.)

Mietersuche

Der Kaufer tritt mit dem Erwerb in einen meist
20-30 Jahrigen Mietvertrag ein, somit keine
Mietersuche notig

GrolRer Such- und Abstimmungs-aufwand bei
jedem Mieterwechsel, Einfordern von Selbst-
auskiinften und Gehaltsabrechnungen etc. oft
schwierig und aufwandig

Mietvertrag

Professionelle, individuelle und langfristig an-
gelegte Vertragsgestaltung basierend auf ge-
werblichem Mietrecht, gepriifte Regelungen
etwa zur Instandhaltung des Objektes und zur
Mietindexierung zwecks Inflationsausgleich

Meist Mustervertrdage, keine Prifung durch
einen Fachanwalt, grundsatzlich eher vermie-
terun-freundliches privates Mietrecht, Miet-
erhéhungen schwer durchsetzbar, kurzfristige
Kiindigungsmoglichkeiten

Mietrendite

Bei Pflegeappartements sind in der Regel Miet-
renditen zwischen 4,0 % und 5,0% zu erzielen

Bei Eigentumswohnungen ist heute eine durch-
schnittliche Mietrendite zwischen 2,0 % und
4,0 % realistisch

Ertragsstabili-
tat

Hohe und stabile Nettomiete durch geringe
Nebenkosten, Mietzahlung grundsatzlich bele-
gungsunabhangig, GroRteil der Instandhaltung
sowie sonstiger Kosten tragt der Betreiber, In-
flationsausgleich durch Indexierung oder Staf-
felmiete

In der Regel niedrigere und weiter sinkende
Realmieten durch steigende Nebenkosten und
eingeschrankte Mieterh6hungs-maoglichkeiten,
kein fest vereinbarter Inflationsausgleich, Miet-
ausfalle durch Mieterwechsel und damit ver-
bundenem Leerstand

Arbeitsauf-
wand

Kein Arbeitsaufwand durch Abgabe aller Aufga-
ben an den Betreiber bzw. den Verwalter

Hoher Aufwand fiir Mietersuche, Mieterbe-
treuung, Instandhaltung, Reparaturen, Neben-
kosten-abrechnungen, usw.

Vermietungs-
risiken

Sofortiger Austausch des Betreibers durch den
Verwalter und die Heimaufsicht bei wirtschaft-
lichen Schwierigkeiten oder sonstiger erheb-
licher Unregelmaligkeiten, bei kurzfristigem
Mietausfall in der Ubergangsphase Eintreten
der Mietausfallversicherung

Mietausfall durch sdumige Mieter, Rechtsreit
mit dem Mieter/

Mietnomaden konnen teure Zwangsraumun-
gen o.a. notwendig machen, oft unkalkulierba-
res Instandhaltungsrisiko

Steuerliche
Vorteile

Abschreibung des Gebaudes mit 2% p.a. liber
50 Jahre, sehr geringer (nicht abschreibungsfa-
higer) Grundstiicksanteil von ca. 5%

Abschreibung des Gebdudes mit 2% p.a. Uber
50 Jahre,

hoher (nicht abschreibungsfahiger) Grund-
stiicksanteil zwischen 20% und 25%

Wiederverkauf

Wiederverkauf jederzeit moglich per Inserat
in Zeitung/Internet, Hilfe eines spezialisierten
Vermittlers sinnvoll

Wiederverkauf per Inserat in Zeitung / Internet,
ggf. auch ohne externe Hilfe moglich

Wertsteige-
rung

Verhandlungsspielraum aufgrund automati-
scher Mietsteigerungen, abhangig von der In-
flationsrate

Abhdngig von der Nachfrageentwicklung in der
Region und am Standort

10 | ® Garant AG / Pflegeinvest GmbH
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Fazit: Zehn Grinde in eine Pflegeimmobilie zu investieren

Pflegeappartements bieten fir die meisten Kaufer die Moglichkeit, mit geringen Auf-
wand sorgenfrei eine Immobilie zu besitzen. Es gibt aber auch noch viele weitere gute
Grinde, warum man in den Pflegemarkt investieren sollte.

Was die Kaufer einer Pflegeimmobilie insbesondere schatzen, sind die hohen Renditen,
die hohe Mietsicherheit durch staatliche Garantien und den Sorglos-Charakter durch
Abgabe der Eigentimeraufgabe an den Betreiber.

Attraktive Rendite

Bestandige und von der Konjunktur unabhangige Rendite von 4,0 bis 5,0 %,
je nach Objekt

Langfristiger Mietvertrag

Laufzeit von mindestens 20 Jahren mit einem bonitatsstarken und erfahre-
nen Betreiber

Zahlung auch bei Leerstand
Sie bekommen die Miete direkt vom Betreiber - auch bei Leerstand

Minimaler Aufwand

Die Verwaltung und der Instandhaltungsaufwand liegen groBtenteils beim
Betreiber (keine Mietersuche, keine Nebenkostenabrechnung)

12 | ® Garant AG / Pflegeinvest GmbH



Fazit: Zehn Griinde in eine Pflegeimmobilie zu investieren

Staatliche Refinanzierung der Ertrage
Durch Zahlung der Pflegekasse und des Staates an den Betreiber

Grundbucheintragung (keine Fonds)

Als alleiniger Eigentiimer kdnnen Sie das Appartement jederzeit wieder ver-
kaufen, vererben oder beleihen

Bevorzugtes Belegungsrecht bei Eigenbedarf
Fir Sie und Ihre nahen Angehdrigen in der Einrichtung des Betreibers méglich

Inflationssicherheit
Inflationsausgleich durch automatische Anpassung der Mieteinnahmen

Hohe Bauqualitat

Bauliche Umsetzung neuester Pflegestandards sowie energetischer Effizienz
des Gebaudes

Standige Qualitatskontrolle

Standige Kontrolle des Betriebs durch Behorden (Heimaufsicht) und den me-
dizinischen Dienst der Krankenversicherungen (MDK)

® Garant AG / Pflegeinvest GmbH | 13
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PFLEGEIMMOBILIE ,,BARBARAPARK® BEESKOW -

Allgemeine Informationen

e ——

=
Investitionsobjekt

In der Kreisstadt Beeskow in Brandenburg errichtet
die lokal ansassige Scheibler GmbH ein Pflegeheim
mit 80 Einzelzimmern und drei weitere Gebaude mit
insgesamt 59 barrierefreien Servicewohnungen. Die
vier neu zu errichtenden Gebdude entstehen inmit-
ten einem im Eigenbesitz der Scheibler GmbH be-
findlichen 1,7 ha grofRen parkahnliche Areal an der
Frankfurter Chaussee, rund um das bestehende idy-
lische ,Markische Gutshaus® In den insgesamt 139
Appartements und Wohnungen kdnnen nach Fertig-
stellung bis zu 200 altere Menschen leben und voll-
umfanglich, den individuellen Bediirfnissen entspre-
chend, qualitativ hochwertig betreut und gepflegt

| werden. Das , Markischen Gutshaus” soll einen am-

bulanten Pflegedienst beherbergen und als zentrales
Begegnungs- und Veranstaltungszentrum dienen.
Bei den Pflegeappartements handelt es sich aus-
schlielich um Einzelzimmer. Alle Pflegeapparte-
ments sind hell und freundlich gestaltet und verfi-
gen Uber ein eigenes Duschbad.

Sie mochten einen kurzen Einblick in das
Objekt bekommen?
Hier kommen Sie direkt zum Video

14 | ®'Garaht-A(i/ PﬂegeinvesEGmbH
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Projektinitiator

i gels sowie dem auBerst hohen Bedarf an Pflege- und

Die Scheibler GmbH wurde im Jahr 2000 als eine Toch-
ter der seit 1992 bestehenden Scheibler AG gegriin-
det. Urspriinglich befasste sie sich mit der Entwicklung
und der Vermarktung von technischen Messgeraten.
Neben dem eigentlichen Kerngeschaft wurde schon
friih in eigene Immobilien investiert, spater dann auch
als reine Immobilien-Kapitalanlagen. Geschaftsfiihrer
und Gesellschafter des Unternehmens sind die jeweils
alleinvertretungsberchtigten Gerhard Thien und sein
Sohn Gerd Alexander Thien. Angetrieben durch die
Kenntnis des demografischen Wandels und eines hier-
mit verbundenen stetig steigenden Pflegeplatzman-

Betreuungsplatzen speziell in der Region, entstand be-
reits 2015 die Idee des Baus eines Pflegeheimkomple-
xes mit angeschlossenen Servicewohnungen auf dem
eigenen Grundstlick an der Frankfurter Chaussee in
Beeskow.
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| Betreiber / Pachter

Als Betreiber fiir das Objekt in Beeskow konnte mit der Michael Bethke Seniorenresidenzen GmbH ein
hervorragender Partner mit langjahriger Erfahrung und starker lokaler Prasenz gewonnen werden. Das
Unternehmen betreibt bis heute 9 Einrichtungen fiir vollstationare Pflege, Kurzzeitpflege und alters-
gerechte Wohnformen wie etwa betreutes Wohnen in der Region Berlin, Brandenburg und Sachsen
und soll in den nachsten Jahren weiter organisch wachsen. Bis heute pflegt und betreut die Unterneh-
mensgruppe seit ihrer Grindung 1993 ambulant sowie stationar mit tiber 850 Mitarbeitern rund 2.000
Senioren in Berlin, Brandenburg, Sachsen und Schleswig- Holstein.

Das Unternehmen genieRt sowohl bei Kunden und Personal als auch bei sonstigen Branchenkennern
einen ausgezeichneten Ruf. Im Hinblick auf Erfahrung, Know-How und Pflegekonzept, Personalfiihrung-
und Management ist die Unternehmensgruppe Michael Bethke als sehr gut aufgestellter Betreiber ein-
zustufen. Die Auslastungszahlen der durch das Unternehmen gefiihrten Einrichtungen sind stets tiber-
durchschnittlich, was auch durch die stets vorziiglichen Bewertungen durch den MDK zurlickzufiihren
| ist.

Bereits wahrend der ersten Planungen zum Objekt wurden die verantwortlichen Mitarbeiter des kiinf-
tigen Betreibers mit in die Gesprache und Abstimmungsprozesse einbezogen.

Die Michael Bethke Gruppe lebt heute ein Unternehmensleitbild, welches sich wie folgt zusammen-
fassen lasst:

Sozial handeln — wirtschaftlich denken

Wir pflegen Menschlichkeit

Gut ist nicht gut genug

Unsere Mitarbeiter sind unser starkster Erfolgsfaktor
Wir leben Menschlichkeit

Zusammen geht’s besser

Michael Bethke
WIR PFLEGEN MENSCHLICHKEIT
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Fakten zum Objekt im Uberblick

Objekt

Standort

Objektart
Einheiten
Grundstlcksgrolle
Appartementgroflie

Gemeinschaftsflache

Gesamtflache / Mietrelevante
Flache

Kaufpreis

Mietrendite*

Betreiber

Pachtvertrag

1. Mietzahlung
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Pflegeimmobilie ,Barbarapark” Beeskow
Frankfurter Chaussee 48, 15848 Beeskow
Pflegeheim / Pflegeappartements

80 Einzelzimmer-Pflegeappartements
1.994 m?

24,06 m?

22,37 m?

46,43 m?

164.106,25 €

¢ anfangliche Mietrendite 4,8% flr Eigenkapital-Finanzierer

¢ anfangliche Mietrendite ca. 5,1% fur Fremdkapital-Finanzierer unter
Berlcksichtigung des Tilgungszuschusses von z. Zt. bis zu 10.000 €
fur das Effizienzhaus-Niveau ,KfW-Effizienzhaus 40“ aus dem KfW-
Programm 153 ,Energieeffizent Bauen”

Michael Bethke Seniorenresidenzen GmbH, Am Borsigturm 12, 13507

Berlin

25 Jahre ab Ubergabe an den Betreiber (geplant 1. Quartal 2021) &

Verlangerungsoption um weitere 1 x 5 Jahre

sofort nach Ubergabe an den Betreiber ohne Pre-Opening-Phase (ge-

plant 1. Quartal 2021)




Fakten zum Objekt Teil 2

Erwerbsnebenkosten
Abschreibung
Verwaltung**
Instandhaltungsricklage**
Bausicherheit

Mietanpassung /
Indexierung

Mietsicherheit

Sonstige Nebenkosten

Energieeffizienz

Bevorzugtes Belegungsrecht

Projektinitiator und Verkaufer

Exklusive Vertriebskoordination

Fakten zum Objekt im Uberblick

6,5 % Grunderwerbssteuer, ca. 2,00 % Notar- und Grundbuchkosten,
provisionsfrei

i.H.v. 2,0 % p.a. auf den Gebdudewert
(exkl. Grundstlckswert)

monatlich 25,00 € per Einheit inkl. MwSt.

monatlich 0,25 € per gm mietrelevanter Gesamtflache fur Dach und
Fach

TUV-Baubegleitung, Bauschadensversicherung

85% Mietanpassung bei kumulierter Erhéhung des Verbraucherpreis-
index von 5 %, erstmalig nach 36 Monaten nach Ubergabe an den
Betreiber

e Patronatserklarung seitens der Muttergesellschaft des Betreibers

e zur Sicherstellung der Anspriche des Vermieters, Abtretung
jeglicher Anspriiche des Betreibers gegen Bewohner der Einrichtung,
gegen das Sozialamt, gegen andere Kostentrager auf Zahlung von
Investitionskostenanteilen im Pflegesatz in voller Hohe an den
Vermieter

e Verpflichtung des Betreibers zum Abschluss
Betriebsunterbrechungsversicherung und
Mietausfallversicherung

einer
einer

tragtauller der Instandhaltungsricklage und den Verwaltungsgebihren
der Betreiber

Effizienzhaus-Nivea , KfW-Effizienzhaus 40“ mit der Moglichkeit eines
KfW-Darlehens von bis zu 100.000 € bei einem effektiven Jahreszins
von z. Zt. 0,75% und einem Tilgungszuschuss von z. Zt. bis zu 10.000 €.

bevorzugtes Belegungsrecht fir Eigentlimer, eingetragene Lebens-
partner und Angehorige in gerader Linie moglich

Scheibler GmbH mit Sitz Frankfurter Chaussee 48, 15848 Beeskow

Garant Immobilien AG / Garant Invest GmbH, WilhelmstraRe 5, 70182
Stuttgart

* Die anfangliche Mietrendite bezieht sich auf das Verhaltnis Bruttojahresmiete (vor Abzug der Instandhaltungsriicklage und
der Verwaltergebihr) zum Kaufpreis ohne die Kaufnebenkosten (Grunderwerbssteuer und Notar- und Grundbuchkosten).
** yoraussichtliche Werte die letztlich der Zustimmung der Eigentimergemeinschaft unterliegen

® Garant AG / Pflegeinvest GmbH | 17



Berechnungsbeispiel

Berechnungsbeispiele

Berechnungsbeispiel
Eigenkapital - Finanzierer

Kaufpreis 164.106,25 €
Notar, Grundbuchamt (ca. 2%) +3.282,13 €
Grunderwerbsteuer (6,5%) +10.666,91 €
Erwerbsaufwand 178.055,29 €

Mieteinnahmen (jahrlich) +7.877,10 €
Verwaltungsgebiihren (jahrlich) ** - 300,00 €
Zufiihrung IH Zulage (jahrlich) ** -139,29 €
Mietliberschuss (jahrlich) +7.437,81 €

Mietliberschuss (monatlich) +619,82 €

. *
- Rendite 4,8% Berechnungsbeispiel

Finanzierer
KfW-Darlehen mit 10.000 € Tilgungszuschuss

Kaufpreis 164.106,25 €
Notar, Grundbuchamt (ca. 2%) +3.282,13 €
Grunderwerbsteuer (6,5%) +10.666,91 €
Erwerbsaufwand gesamt 178.055,29 €
Mieteinnahmen (jahrlich) +7.877,10 €
Verwaltungsgebihren (jahrlich) ** - 300,00 €
Zufiihrung IH Riicklage (jahrlich) ** -139,29 €
Mietlberschuss (jahrlich) +7.437,81 €
Mietlberschuss (monatlich) + 619,82 €

* Die anfangliche Mietrendite bezieht sich

N LR e T rnevaweal Erwebsaufwand ohne Tilgungszuschuss  178.055,28 €

IR LI Tilgungszuschuss von z. Zt. bis ca. 10.000,00 €

der Verwaltungsgebiihr) zum Kaufpreis

I [ T R Coue e Erwerbsaufwand inkI.TiIgungszuschuss 168.055,28 €
werbssteuer und Notar- und Grundbuch-

kosten) 9 Rendite 5,1% o
R GICEE CCIR L CIECEA L (unter Berlicksichtigung der kaufpreisreduzierenden

Zustimmung der Eigentlimergemeinschaft . .
— - Wirkung des Tilgungszuschusses von 10.000 €)

18 | ® Garant AG / Pflegeinvest GmbH
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GrulRwort des Blrgermeisters

e

e
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e
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Liebe Birgerinnen und Biirger,
liebe Investoren und lieber Herr Thien,

Frank Steffen

Blirgermeister der Stadt Beeskow

die Verantwortlichen in Politik und Verwaltung sind sich ihrer besonderen Verpflichtung gegeniiber
unseren alteren Mitblrgerinnen und Mitblirgern bewusst. Diese haben mit ihrer Arbeit die Voraus-
setzungen fir die guten Bedingungen geschaffen, von denen gerade die junge Generation profitiert.
Deshalb konnen sie auch von uns eine besondere Unterstiitzung erwarten, wenn sie im Alter barriere-
freien Wohnraum und ambulante oder stationare Pflege benotigen. Der Bedarf libersteigt in Beeskow
und Umgebung seit Jahren das Angebot. Deshalb freut es mich sehr, dass neben unseren kommuna-
len Bemiihungen immer mehr private Initiativen ergriffen werden.

Das Projekt in der Frankfurter Chaussee mit 59 Service-Wohnungen und 80 Pflegeplatzen gehort da-
bei zu den herausragenden Vorhaben. Ich begriiRe ausdriicklich das Engagement und den Bau des
Pflegeheims und der Service-Wohnungen auf dem wunderschénen Areal rund um das Markische
Gutshaus und nur wenige Minuten von der historischen Altstadt entfernt.

Ich wiinsche den Investoren und Betreibern eine problemlose Bauphase und stets zufriedene Bewoh-
nerinnen und Bewohner.

Qo ? Gk

Frank Steffen B
Blrgermeister
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Energieeffizienz KfW 40

Energieeffizienz KfW 40

Belohnung durch den Staat

Das Pflegeheim ,Barbarapark” Beeskow wird in
einer hochwertigen Bauqualitat erstellt. Hier-
bei wird auch angestrebt, ein hochstmogliches
KfW-Effizienzhaus-Niveau zu erreichen. Durch die
Zusammenarbeit mit Energieberatern und an-
erkannten Spezialisten ist ein llickenloses Konzept
zur Energieeinsparung gewahrleistet. Warme-
dammende Rohbaumaterialien und eine konse-
guente Drei-Scheiben-Verglasung sind in diesem
Zusammenhang eine  Selbstverstandlichkeit.

In Kombination mit einer hochsteffizienten Geo-
thermie-Warmepumpe zur Beheizung und Kiih-
lung, welche groRflachig Giber die Geschossdecken
erfolgt, tragen alle MaBnahmen dazu bei, Energie-
kosten der Anlage gering zu halten und die Umwelt
zu schonen. Mit dem beim Projekt in Beeskow an-
gestrebten Effizienzhaus-Niveau , KfW-Effizienz-
haus 40 erfillt das Objekt deutlich mehr als die
staatliche Energieeinsparverordnung.

Beschreibung des KfW-Forderprogramms 153 ,Energieeffizient Bauen” mit dem angestrebten

Effizienzhaus-Niveau , KfW-Effizienzhaus 40

e Der Tilgungszuschuss betragt 10 Prozent des Zusagebetrages, bis zu 10.000 Euro fiir jede

Wohneinheit.

Die Gutschrift erfolgt 3 Monate nach dem Termin der Zins- und/oder Tilgungszahlungen, wel-
cher der Priifung und Anerkennung der ,,Bestatigung nach Durchfiihrung” durch die KfW folgt.
Der Tilgungszuschuss wird auf den zum Zeitpunkt der Anerkennung der ,Bestdtigung nach
Durchflihrung” glltigen Zusagebetrags berechnet und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt
falligen Raten angerechnet (Verkirzung der Kreditlaufzeit bei gleich bleibenden Annuitaten).
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Der Standort Beeskow

Der Standort Beeskow

Die Stadt Beeskow mit seinen ca. 8000 Einwohnern
ist Kreisstadt des Landskreises Oder-Spree im Bun-
desland Brandenburg. Beeskow liegt ca. 80 km siid-
oOstlich von Berlin und etwa 30 km sidwestlich von
Frankfurt/Oder. Rund um die Stadt erstrecken sich
groBe Wald- und Wiesengebiete mit vielen kleine-
ren und grofleren Seen.

' 1223 g6arant AG / Pflegeinvest GmbH

Die Verkehrsanbindung in den Uberregionalen Be-
reich erfolgt Giber die B 87 und die B 246. Die A 12
erreicht man nach 23 km. Der Zugang zum OPNV
erfolgt tiber den Bahnhof Beeskow (2 km) und die
regelmaRig verkehrenden Buslinien. Der Flughafen
Berlin-Schonefeld ist in 45 Min. zu erreichen.




Der Standort Beeskow
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Lagebeschreibung - Makrolage

Makrolage

Der Landkreis Oder-Spree wird im PROGNOS Zu-
kunftsatlas 2016 an Position 364 gefiihrt und da-
mit vor Stadten wie Oberhausen, Gelsenkirchen
oder Pirmasens. In der Kategorie ,Wohlstand und
soziale Lage” liegt der Landkreis auf Rang 295 und
in der ,,Dynamik” auf Rang 244. Brandenburg liegt
mit einem Kaufkraftindex (2018) von 91,1 Punk-
ten an der Tabellenspitze der neuen Lander. Der
Landskreis Oder-Spree folgt mit 89,3 Punkten. Die
Arbeitslosenquote liegt bei ca. 6,9 % (Stand 1/19).
Damit wird der Durchschnittswert des Bundeslan-
des (ca. 6,5 %) leicht Uberschritten. Die Verkehrs-
anbindung in den Uberregionalen Bereich erfolgt
Uber die B 87 und die B 246. Die A 12 erreicht man
nach 23 km. Der Zugang zum OPNV erfolgt iber
den Bahnhof Beeskow (2 km) und die regelma-
Big verkehrenden Buslinien. Der Flughafen Ber-
lin-Schonefeld ist in 45 Min. zu erreichen.

Die Makrolage ist aufgrund der Kreisstadtfunktion
und der Fihrungsrolle unter den neuen Bundes-
landern als vergleichsweise gut zu beschreiben.
Zum Jahresende 2016 zahlt der Landkreis Oder-
Spree 178.849 Einwohner. Die Kreisstadt (PLZ
15848) selbst kommt auf 8.150 Einwohner und
nimmt die Umlandfunktion fur ca. 20.000 Bewoh-
ner wahr. Bis 2035 erwartet das Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung einen Bevol-
kerungsriickgang zwischen -8 und 0 % fir diese
Region.

Entgegen den Prognosen des Bundesinstituts
konnte in den letzten Jahren jedoch ein Bevdlke-
rungszuwachs beobachtet werden.

Aufgrund der Kreisverwaltungsfunktion fir den
Landkreis Oder-Spree, die Wahrnehmung der Um-
landfunktion und der guten Erreichbarkeit, ist die
Makrolage als durchschnittlich zu beschreiben.
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Mikrolage

Der geplante Standort ist parkdhnlich angelegt
und befindet sich 6stlich der Spree, unmittelbar
angrenzend an das Erholungsgebiet Bahrensdor-
fer See. Das Stadtzentrum mit allen Einkaufsmog-
lichkeiten (Apotheken, Banken, Einzelhandel) und
dem historischen Marktplatz (dreimal wochent-
lich Markt) ist etwa 1 km entfernt und fullldufig
iiber die Promenade sowie mit dem OPNV er-
reichbar. Der nachste Verbrauchermarkt ist nur
300 m entfernt. Alle namhaften (ca. 10) Handels-
ketten sind in Beeskow prasent.

Die angrenzende Bebauung ist durch freistehende
Einfamilienhduser und mehrgeschossige Bauten
gepragt. Auf siidostlicher Seite grenzt eine Freifla-
che an, die landwirtschaftlich genutzt wird.

Das Oder-Spree Krankenhaus ist 2,5 km entfernt.
Vom Augenartzt bis zum Zahnarzt sind alle medi-
zinischen Fachrichtungen in der Stadt vertreten.
Im Umkreis von ca. 20 km befinden sich weitere
Kliniken und Rehabilitationseinrichtungen. Zahl-
reiche Naherholungsgebiete und Ausflugsziele

Lagebeschreibung - Mikrolage

befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das Klima ist
durch den Kontinentaleinfluss sehr mild und tro-
cken.

Durch die grolRziigige Parkanlage und die sehr
nahe Anbindung zum Stadtzentrum (Marktplatz:
1 km) sowie die lokale Infrastruktur, ist die Mikro-
lage als gut zu bezeichnen.

Zur Bewertung der Nutzungsqualitdt des Stand-
ortes fiir eine stationare Pflegeeinrichtung, ist die
Einbindung in die Umgebung, die Anbindung an
den OPNV sowie die medizinische Gesamt- und
Akutversorgung zu betrachten.

In dieser Betrachtung weist der Standort eine
durchschnittliche bis gute Nutzungsqualitat auf.
In der Nutzwertbetrachtung fiir seniorengerech-
tes Wohnen steht, abweichend vom Pflegeseg-
ment, die Wohnqualitdat mit einer starkeren Ge-
wichtung auf ein zielgruppenorientiertes Kultur-,
Freizeit-, Gastro- und Nahversorgungsangebot im
Vordergrund.

rrrrr
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Bedarfsbeurteilung

L]

Wie groR das Einzugsgebiet einer Einrichtung
und die Anzahl der pflegebediirftigen Menschen
ist, hangt von verschiedenen Faktoren ab.

In diesem Kontext sind neben den geografischen

8 und demografischen Gegebenheiten auch die

Wanderungsbewegungen und die regionale Al-
tersstruktur der Bevolkerung heranzuziehen.
Daneben spielen die spezifischen regionalen Ge-
gebenheiten und die ortliche Infrastruktur eine
grolRe Rolle.

Im Hinblick auf die spatere Akzeptanz der Pfle-
geeinrichtung ist die Qualitat, Expertise und das
Netzwerk des kiinftigen Betreibers entsprechend
bedeutsam.

Ebenso wenig dirfen die sozialen Beziige der
hilfsbedurftigen Personen nicht vernachlassigt
werden, die auch nach einem Umzug weitestge-
hend erhalten bleiben sollen.

Dies ist weniger raumlich sondern im Hinblick
auf Erreichbarkeit zu verstehen. Hier ist nicht pri-
mar die Distanz ausschlaggebend, sondern viel-
mehr die verkehrstechnische Anbindung. In Be-

o |
I1| 'y
L d il

Jahr Pflegegeld

2005 54,5 21,5

2007 57,6 22,4

2009 54,4 25,2

Oder-Spree

2011 55,6 26,1

2013 56,6 25,1

2015
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ambulant

zug hierauf ist die Kreisstadt Beeskow zentral im
Landkreis gelegen und von jedem Ort des LK in-
nerhalb von 30 Min. mit dem Auto zu erreichen.
Die Stadt bildet insofern eine Art Oberzentrum
fir die Region. Die Infrastruktur prasentiert sich
dementsprechend vollstandig und abgerundet.
Wenngleich diese Situation dazu flihren kdnnte,
den gesamten Landkreis als Einzugsgebiet fir
eine stationare Pflegeeinrichtung zu betrachten,
wird flur den erwarteten Einzugsbereich ein Ra-
dius von 20 km um den geplanten Standort als
zielfihrend eingeschatzt.

Statistisch erfasst man bei dieser Vorgehenswei- %
se mehr als die halftige Flache und damit 99.224 &%

Einwohner des Landkreises. Fiir die Berechnun-
gen legen wir 90.000 Einwohner an.

Das vorliegende Zahlenmaterial ergibt eine Quo-
te von 5 % an pflegebediirftigen Menschen im
Landkreis und liegt damit geringfligig (iber dem
Durchschnitt von 4,5 % im Land Brandenburg
sowie deutlich Giber dem bundesweiten Durch-
schnitt von 3,5 %.

vollstationdre
Dauerpflege

23,5

Kurzzeitpflege Tagespflege G

1,4

0,4

0,2 19,8 1,7

0,5 19,9 2,1

0,4 18,0 2,5
0,3 18,0 2,8

17,6 3,1

nachrichtlich o
o 5




S Entwicklung zu 2013

= j‘ =F ambulant 25,4

Bezogen auf die Rechenbasis, sind im Einzugsge-
biet 4.500 Menschen pflegebedirftig

Die statistische Gesamtheit von 4.500 pflege-
bediirftigen Menschen verteilt sich nach den
vorliegenden Daten im Jahr 2015 auf rund 18 %
stationarer Dauer- und Kurzzeitpflege, 23 % auf
ambulante Pflege und 59 % Pflegegeldempfan-
ger. Rechnerisch lasst sich somit ein Bedarf von
810 stationdrer Dauer- und Kurzzeitpflegeplat-
zen im Umkreis von 20 km zum Standort herlei-
ten, der sich nach den Erhebungen der Landes-
i regierung bis 2040 verdoppeln wird.

Derzeit werden im Einzugsgebiet 5 aktive Pflege-
heime betrieben, welche eine Gesamtkapazitat
von 332 stationaren Pflegepldtzen (Dauer- und
Kurzzeitpflege) erreichen. Da aus unserer Sicht

2016 2020

9.847

10.991

112,0

125,1

25,6

20,0

54,5

2024

11.769
133,9

25,6

20,8

Bedarfsbeurteilung

seniorengerechte Wohnungen mit Service (am-
bulanter Betreuung) der gleichen Zielgruppe zu-
zurechnen sind, werden die Servicewohnungen
im Einzugsbereich in diese Analyse mit einbezo-
gen. Es konnten im Einzugsgebiet 42 Wohnungen
mit ambulanter Betreuung erfasst werden.

Der rechnerische Nachfrageliberhang vor Pro-
jektumsetzung betrdagt damit 436 Platze (sta-
tionar Pflege .- S——
und Wohnen - p—F—FE L —

mit Service) *=|
fir das de- 12 -
finierte Ein- | —"— —

zugsgebiet. ;

1,008 +

L . TR L I T I R
FELF PP PFeSdI

2028 2032 2036 2040

12.222 14.332

12.602 13.229

163,0

139,1

143,4 150,5

25,4 25,4 25,7 25,9

21,8

22,2 21,9
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Bevorzugtes Belegungsrecht

Bevorzugtes Belegungsrecht

Der jeweilige Eigentiimer des Sondereigentums — soweit zum Mietgegenstand gehdrend
- wird bei der Belegung in folgender Form bevorzugt beriicksichtigt: Im Bedarfsfall kann
der jeweilige Eigentiimer bei der Erstbelegung der Pflegeeinrichtung sofort in den
Pflegebereich aufgenommen werden, soweit die Pflegezimmer noch nicht belegt sind
und keine Belegungsrechte Dritte vorrangig zu beriicksichtigen sind; ein Anspruch auf
ein bestimmtes Zimmer besteht jedoch nicht. Voraussetzung ist das Vorliegen
mindestens der Pflegestufe 1 in der Person des Betroffenen und die Gewahrleistung der
Pflege laut jeweils giiltigem Heimvertrag. Bei einem spateren Pflegebedarf wird dem
Berechtigten eine schnellstmdgliche Aufnahme zugesichert mit Prioritdt gegeniiber der
sonstigen Warteliste. Es wird jedoch kein Recht zugunsten Dritter eingerdumt; der
Rechtsweg ist ausgeschlossen.

Der Wohnungseigentimer kann die bevorzugte Beriicksichtigung bei der Belegung auch
zugunsten seines Ehe- oder eingetragenen Lebenspartners oder eines Angehdrigen des
Wohnungseigentimers in gerader Linie oder seiner Geschwister in Anspruch nehmen.

Die Moglichkeit der Inanspruchnahme der bevorzugten Berticksichtigung bei der
Belegung gilt nur fiir natiirliche Personen.

Ausgestellt von

Michael Bethke Seniorenresidenzen GmbH
Am Borsigturm 12
Berli
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Objektansichten

Objektansichten
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Stockwerksgrundriss UG

Stockwerksgrundriss UG
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Stockwerksgrundriss UG
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Stockwerksgrundriss EG
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22,37 46,43 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
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Stockwerksgrundriss EG

Aurferthalteraum

Machtporier

Wohn- Anteilige Gesamtfla- Mieteigen- Pacht Pacht Verwalter- Instandhal- Pacht Pacht Kaufpreis in € | Rendite
einheit Gemein- che / tumsanteil | brutto/jéhr- brutto/ kosten jéhr- | tungsriicklage | netto/jahr- netto/mo- in%
schaftsflache | Mietrelevante | in 10.000tel lichin € monatlich lichin € jahrlich in € lichin € natlich in €
in m? Flache in m? in €
11 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
12 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
13 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
14 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
15 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
16 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
17 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
18 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
19 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
20 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
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Stockwerksgrundriss 1. 0G

Stockwerksgrundriss 1. OG

Wohn- Anteilige Gesamtfla- Mieteigen- Pacht Pacht Verwalter- Instandhal- Pacht Pacht Kaufpreisin € | Rendite
einheit Gemein- che / tumsanteil | brutto/jahr- brutto/ kosten jahr- | tungsriicklage | netto/jahr- netto/mo- in%
schaftsflache | Mietrelevante | in 10.000tel lichin € monatlich lichin € jahrlich in € lichin € natlich in €
in m? Fldche in m? in€
21 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
22 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
23 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
24 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
25 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
26 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
27 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
28 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
29 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
30 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
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Stockwerksgrundriss 1. OG

18x17x25

Wohn- Anteilige Gesamtfla- Mieteigen- Pacht Pacht Verwalter- Instandhal- Pacht Pacht Kaufpreisin € | Rendite
einheit Gemein- che / tumsanteil | brutto/jahr- brutto/ kosten jahr- | tungsriicklage | netto/jahr- netto/mo- in%
schaftsflaiche | Mietrelevante | in 10.000tel lichin € monatlich lichin € jahrlich in € lichin € natlich in €
in m? Flache in m? in €
31 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
32 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
33 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
34 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
35 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
36 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
37 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
38 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
39 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
40 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
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Stockwerksgrundriss 2. 0G
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Stockwerksgrundriss 2. OG

| Aufenthaltsraum

a [Wats

Wohn- Anteilige Gesamtfla- Mieteigen- Pacht Pacht Verwalter- Instandhal- Pacht Pacht Kaufpreis in € | Rendite
einheit Gemein- che/ tumsanteil | brutto/jahr- brutto/ kosten jéhr- | tungsriicklage | netto/jahr- | netto/mo- in %
schaftsfliche | Mietrelevante | in 10.000tel lichin € monatlich lichin € jahrlich in € lichin € natlich in €
in m? Flache in m? in€
51 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
52 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
53 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
54 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
55 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
56 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
57 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
58 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
59 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
60 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%

® Garant AG / Pflegeinvest GmbH | 37



Stockwerksgrundriss 3. 0G
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Stockwerksgrundriss 3. OG

g

[ |/
1Bx 17225

Wohn- Anteilige Gesamtfla- Mieteigen- Pacht Pacht Verwalter- Instandhal- Pacht Pacht Kaufpreisin € | Rendite
einheit Gemein- che / tumsanteil | brutto/jahr- brutto/ kosten jahr- | tungsriicklage | netto/jahr- netto/mo- in%
schaftsflache | Mietrelevante | in 10.000tel lichin € monatlich lichin € jahrlich in € lichin € natlich in €
in m? Fldche in m? in€
71 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
72 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
73 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
74 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
75 22,37 46,43 125 7.877,10 € | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
76 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
77 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
78 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
79 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
80 22,37 46,43 125 7.877,10€ | 656,43 € 300,00 € 139,29 € 7.437,81€ | 619,82 € 164.106,25 € | 4,80%
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Eckdaten

Eckdaten aus dem Mietvertrag mit dem

Betreiber

MIETER

Michael Bethke Seniorenresidenzen GmbH, Am
Borsigturm 12, 13507 Berlin, vertreten durch den
Geschaftsfiihrer Michael Bethke

BEGINN/LAUFZEIT

Die Ubergabe des Mietgegenstandes erfolgt vor-
aussichtlich bis zum 1. Quartal 2021, spatestens je-
doch zum 30.06.2021. Der Mietvertrag wird gem.
Anderung zum Mietvertrag vom 17.10.2019 auf die
Dauer von 25 Jahren fest geschlossen (Grundmiet-
zeit). Der Mieter hat das Recht, den Mietvertrag
nach Ablauf der Grundmietzeit einmal um 5 Jahre
zu verlangern.

MIETZINS

Der jahrliche Mietzins betragt ab Beginn der Miete
jahrlich 630.168 € und ist in zwolf gleichen Monats-
raten von 52.514,00 € zum jeweils 15. eines jeden
Monats zu zahlen.

Der o. g. Mietzins setzt sich hierbei aus dem Miet-
zins fur das Pflegeheim und dem Mietzins fir das
Zentralgebdude zusammen. Das Zentralgebadude
bleibt jedoch im Besitz des bisherigen Eigentliimers.

PRE-OPENING-PHASE

Aufgrund der erforderlichen Vorleistungspflichten
wird eine gestaffelte Pre-Opening-Phase von 12
Monaten vereinbart, in der die Miete durch den
Mieter nur reduziert zu bezahlen ist (Monate 01-
04 zu 0%, Monate 05-06 zu 50%, Monate 07-12 zu
75%). Die reduzierte Miete geht jedoch in vollem
Umfang zu Lasten des Vermieters bzw. des Verkau-
fers.

MIETZAHLUNG- BZW. MIETZAHLUNGS-
BEGINN FUR DEN INVESTOR

Der Mietzahlungsbeginn fiir den Investor erfolgt
sofort nach vollstandiger Kaufpreiszahlung und
Ubergabe an den Mieter/Betreiber unabhingig der
oben erwdhnten Pre-Opening-Phase. Die Auszah-
lung an den Investor erfolgt 10 Tage nach Eingang
der Miete des Betreibers beim Verwalter.
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INDEXIERUNG

Die Miete ist fir 36 Monate ab Mietbeginn fest
vereinbart. Sollte sich anschliefend der Stand des
durch das Statistische Bundesamt ermittelten mo-
natlichen Verbraucherpreisindexes flir Deutsch-
land (2005 = 100) gegenliber seinem Stand in dem
Monat, in dem das Mietzahlungspflicht begann,
um 5% oder mehr verdandern oder verandert ha-
ben, verandert sich die Nettomiete in HoOhe von 85
% der prozentualen Veranderung des Verbraucher-
preisindexes ab der schriftlichen Mitteilung des An-
derungsverlangens. Eine Riickwirkende Anpassung
ist ausgeschlossen.

MIETSICHERHEIT/PATRONATSERKLA-
RUNG

Zur Sicherstellung der Miete tritt der Mieter seine
Anspriiche gegen die Bewohner der Einrichtung,
gegen das Sozialamt und gegen andere Kostentra-
ger auf Zahlung von Investitionskostenanteilen im
Pflegesatz in voller Hohe an den Vermieter ab.
Zusatzlich gibt die Muttergesellschaft des Mieters
eine Patronatserklarung fir alle finanziellen Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag ab.
Betriebskosten

Der Mieter Ubernimmt alle Betriebskosten gemafd
§2 Betriebskostenverordnung vom 25.11.2003
in der jeweilig gesetzlich gliltigen Fassung sowie
samtliche in Zusammenhang mit dem Pachtobjekt
bestehenden oder entstehenden Verpflichtungen.

INSTANDHALTUNG UND INSTANDSET-
ZUNG

Der gesamte Mietgegenstand ist durch den Ver-
mieter und den Mieter nach MaRgabe der in die-
sem Vertrag getroffenen Regelung lber Instandhal-
tung, Instandsetzung und Schonheitsreparaturen
des Gebdudes zu erhalten. Der Vermieter Uber-
nimmt die Instandsetzung des Mietgegenstandes
an ,,Dach und Fach”.

Der Mieter tragt die Kosten fiir die Instandhaltungs-
und InstandsetzungsmaRnahmen inkl. Schénheits-
reparaturen, die dem vertraglichen Mietgebrauch
des Mieters oder seiner Risikosphadre zuzuordnen
sind und nicht nach dem Vertrag unter ,, Dach und
Fach” fallen.



Eckdaten

Vertriebskoordinator und Ansprechpart-
ner in allen Belangen

GARANT Immobilien ist ein seit 39 Jahren exis-
tierendes Immobilienmakler-Unternehmen mit
Hauptsitz in Stuttgart. Mit tber 280 direkt und ex-
klusiv angeschlossenen Immobilienmaklern (kein
Strukturvertrieb) verteilt auf 45 Maklerbiros ist
GARANT das grofite inhabergefiihrte Immobilien-
makler-Unternehmen in der Region Stiddeutsch-
land mit zwischenzeitlich mehreren Standorten
aulerhalb des ,Kerngebiets” u.a. auch in Berlin.

Der Vertrieb von Kapitalanlageimmobilien mit
Schwerpunkt Pflegeimmobilien wurde bereits
2014, basierend auf der Erkenntnis, dass die qua-
lifizierte Vermarktung von derartigen Spezialim-
mobilien eine Spezialisierung auf dieses Segment
erfordert, in eine speziell hierflir gegriindete
Tochtergesellschaft, die GARANT Invest GmbH,
ausgegliedert.

Die GARANT Invest GmbH begleitet heute zahl-
reiche Bautrager im Bereich Pflegeimmobilien in
einer engen Kooperation bereits in der Projekt-
entwicklungsphase bis zur Vertriebsreife und an-
schlieBend in der Objektvermarktung. Hierdurch
konnte in der Zwischenzeit eine sehr grofle Tiefe
an Wissen in diesem Segment erworben werden.
Die GARANT bleibt auch nach dem Erwerb ei-
ner Pflegeimmobilie fiir viele Kunden der 1. An-
sprechpartner, oftmals auch fiir den Erwerb von
weiteren Objekten nach der positiver Erfahrung
des Erstkaufs.

GARANTiert lhr Vorteil!

GARANTi ert Ihr Vorteil! Dies sagen wir als Immobilien-
makler nicht nur selbst. Mehrere zehntausend Kunden
haben uns in 39 Jahren lhr Vertrauen geschenkt und
positive Riickmeldungen in allen erdenklichen Formen
gegeben. GARANT Immobilien wachst seit 39 Jahren
durch das Vertrauen unserer Kunden.

ZUSAMMENGEFASST DIE WICHTIGSTEN FAKTEN ZU GARANT

e 39 Jahre Erfahrung
e Inhabergefiihrt, kein Franchise System

e Spezialisierung auf die Vermittlung von Immobilien, kein Finanzdienstleister
e Spezialisierung auf den Bereich Pflegeimmobilien liber Garant Invest

e 45 Maklerbiiros in Stiddeutschland
e Uber 280 Immobilienmakler

e Rund 6.000 Immobilieneigentiimer vertrauen uns derzeit
e Uber 130.000 aktuelle Immobiliengesuche in unserer Datenbank

GARANT

IMMOBILIEN

-IMMOBILIE
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Risikohinweise

Risikohinweise - Allgemeine Risiken einer Immo-
bilie bzw. Pflegeimmobilie zu Anlagezwecken

1. ALLGEMEINE PROGNOSERISIKEN

Der Erwerb einer Immobilie zu Anlagezwecken
sollte stets langfristig erfolgen. Mit der langfristi-
gen Anlage ist aber auch stets ein gewisses Prog-
noserisiko verbunden.

Mit zunehmender Laufzeit sind zukiinftige Ent-
wicklungen immer schwerer vorherzusehen. Des-
halb benétigt jede in die Zukunft gerichtete lang-
fristige Betrachtung auch die Betrachtung der
Risiken welche auftauchen kénnen.

Neben dem grundlegenden Prognoserisiko gibt
es auch Risiken, die den Immobilienmarkt spe-
ziell als solchen betreffen. Die Entwicklung der
Preise flir Grund und Boden sowie Baukosten ge-
horen dazu, aber auch die Bevélkerungsentwick-
lung eines speziellen Standortes im allgemeinen.
Anlagebezogen spielen die Faktoren wie die Ent-
wicklung der Darlehenszinsen, die relative Attrak-
tivitat von laufender Rendite und das Wertsteige-
rungspotenzial bei anderen Anlageformen eine
Rolle. Letzten Endes sind auch steuerliche Aus-
wirkungen durch Anderung der Gesetzgebung
einzubeziehen.

Die Preise fir Grund und Boden haben sich gera-
de in den letzten Jahren stark erhoht.

Zugleich bewegen sich die Zinskonditionen fiir
Darlehen auf einem historisch niedrigen Niveau.
Solche Entwicklungen kénnen sich in der Zukunft
nicht unbeschrankt und mit derselben Auswir-
kung fortsetzen.

Im Hinblick auf Sozialimmobilien, und hier spezi-
ell jene welche sich mit der Altenpflege auseinan-
dersetzen, spricht die demografische Entwicklung
in Deutschland dafiir, dass es in den nachsten De-
kaden in Deutschland noch mehr Bedarf geben
wird als heute.

Ob sich Senioren — ggf. mit staatlicher Unterstiit-
zung — die Kosten in einem Seniorenheim wie
diesem hier angebotenen zukiinftig leisten kon-
nen, ist jedoch ungewiss. Viele weitere Faktoren
wie etwa individuellen Verdienstmoglichkeiten,
die personliche Altersvorsorge und die Form der
kiinftigen staatlichen Sozialkassen kdnnen hier
die Lage beeinflussen.

Wir haben es auRerdem in diesem Marktsegment
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jetzt schon mit Verschiebungen der Prioritaten zu
tun. Die gesamte Pflege teilt sich in 3 Hauptberei-
che auf wie die hausliche, die ambulante und die
stationdre Pflege. Alle 3 Bereiche kreieren nach
dem sich verdndernden Bedarf stindig neue Pfle-
ge und Wohnformen um dem gerecht zu werden.
Ebenso werden behordliche Vorschriften, die
Sozialgesetzgebung und Regelungen der Lander
stetig angeglichen. In Bezug auf Demenzerkran-
kungen z.B. wird es einen wesentlich steigenden
Bedarf von entsprechenden behiiteten Einrich-
tungen geben. Letztendlich spielt natirlich die
Preisgestaltung benachbarter Angebote und die
dadurch entstehende Wanderung von Patienten
eine Rolle.

2. EINGESCHRANKTE FUNGIBILITAT

Mit Fungibilitat bezeichnet die Eigenschaft von
Gutern, Devisen, Wertpapieren oder Immobilien
bspw. nach Mal§, Zahl oder Gewicht bestimm-
bar und ohne Weiteres auswechselbar oder aus-
tauschbar zu sein.

Praktisch bedeutet dies, dass jederzeit die Mog-
lichkeit besteht eine Immobilie wieder zu ver-
auBern, im definierten Sinne gegen Geld zu tau-
schen. Dabei spielt oft Kurzfristigkeit eine Rolle.
Die Faktoren welche diese Fungibilitdt bestim-
men sind Preis oder Wert, und der Zeitraum in
dem der Tausch stattfinden kann. Die Fungibilitat
einer Immobilie ist deutlich geringer als die an-
derer Kapitalanlagen! Bei Wertpapieren, welche
teils online in Sekunden gehandelt werden kon-
nen ist die Fungibilitdt sehr hoch. Dies ist frei-
lich bei einer Immobilie nicht mdéglich, erst recht
nicht mit so geringen Gebihren und recht ein-
fachen Vertragswerken. Dafiir ist der Verkaufs-
wert bzw. der Preis einer Immobilie relativ stabil
und schwankt nicht so wie Aktien in kurzen Zeit-
raumen. Schwankungen des Preises finden aber
trotzdem statt, jedoch in langeren Phasen. Diese
eingeschrankte Fungibilitat der Immobilie im Ver-
gleich zu anderen Vermogensklassen mit ihren
2 Faktoren Zeit und Wert bedingt auch ein Pro-
gnoserisiko da langfristiger gedacht und geplant
wird. Eine Prognose bendtigt Fakten oder Daten



zu der Lage des Grundstiicks, die Ausstattung
und Qualitat sowie der Erhaltungszustand der
Gebdude und eventueller Besonderheiten in der
Konzeption und Ausrichtung einer Immobilie all-
gemein. Langfristige Mietvertrage bedingen auch
eine Einschatzung beziglich des Pachters.

3. STANDORT

Man sagt die wichtigsten 3 Punkte einer Immobi-
lie sind die Lage die Lage und die Lage. Tatsachlich
wird der Wert einer Immobilie haufig zunachst
nach dem Standort beurteilt und bestimmt. Ver-
schiedene Ansatze werden in diesem Zusammen-
hang benutzt. Sogenannte Aktivraume (mehr
Leute ziehen in die Gegend) und Passivraume
(mehr Leute ziehen aus der betreffenden Ge-
gend weg) umschreiben einen Teil der Attrakti-
vitat des Objektes. Dazu ist wichtig festzuhalten
in welchem Umfeld die Immobilie genau steht,
an einem sogenannten Makrostandort (Stadt/
Gemeinde, in der sich die Immobilie befindet)
und dem sogenannten Mikrostandort (konkretes
Umfeld, in dem sich die Immobilie innerhalb der
Stadt/Gemeinde befindet).Wenn es sich dann um
eine Immobilie handelt welche eine bestimmte
Zielgruppe anspricht, vor allem in Bezug auf ihre
Bewohner, werden weitere differenzierende Fak-
toren hinzugefigt.

Wenn junge Familien eher eine Infrastruktur mit
Schulen, moglichen Arbeitsplatzen und familien-
gerechten Freizeitangeboten suchen, werden
Senioren Gegenden vorziehen welche komplett
andere Vorzige haben.

Allerdings: Zunehmend wird auch in Gegenden,
in denen ein hoher Anteil an Senioren lebt, al-
lein das ,ruhige Wohnen im Grinen” nicht mehr
als attraktiv empfunden. Die Moglichkeit, auch
raumlich und in einem moglichst gemischten
Wohnumfeld ,,am Leben teilnehmen zu kbnnen”,
spielt eine immer groBere Rolle. Insofern ist eine
anfanglich zweckentsprechende Standortwahl
ebenso wichtig wie eine langfristige Beibehaltung
der Attraktivitat des Standorts oder sogar deren
Steigerung. Hierauf hat der Kaufer keinen mittel-
baren Einfluss.

Aber auch eine zu hohe Konzentration von se-
niorenorientierten Einrichtungen sollte aus den
genannten Griinden nicht eintreten, um einen
Standort dauerhaft attraktiv bleiben zu lassen.

Risikohinweise

Das Gleiche gilt fiir andere Einflussfaktoren, wie
etwa eine verschlechterte Verkehrsanbindung
einerseits, aber auch groBes Verkehrs- und Larm-
aufkommen andererseits. In jedem Fall sollten
Sie sich ein personliches Bild vom Umfeld des Ob-
jektes machen.

4. BETREIBERIMMOBILIE MIT SPEZIFI-
SCHEM NUTZUNGSKONZEPT

Das Pflegeheim ist fiir die Dauer von mindestens
25 Jahren vermietet und wird im Sinne einer Al-
ten- und Pflegeeinrichtung betrieben. Eine Ver-
langerung von einmal flinf Jahren ist fiir den
Pachter moglich. Solange ein entsprechender
Mietvertrag mit dem Pachter besteht, ist eine
Selbstnutzung oder die individuelle Uberlassung
des einzelnen Pflegeappartements durch den
Kaufer grundsatzlich ausgeschlossen. Es besteht
jedoch ein sog. ,,Bevorzugtes Belegungsrecht” fiir
den jeweiligen Eigentliimer und seine Familienan-
gehorigen, welches mit dem Betreiber vereinbart
ist. Dieses betrifft die Aufnahme im Kaufobjekt
nach MaRgabe der zur Verfligung stehenden bzw.
freiwerdenden Platze. Die Moglichkeit einer der-
artigen (Eigen-) Nutzung ist also an Bedingungen
geknlipft und nicht jederzeit umsetzbar; im Ein-
zelfall missen somit bei bevorzugtem Belegungs-
recht Wartezeiten in Kauf genommen werden.
Sowohl aufgrund dieser vertraglichen Bestim-
mungen als auch aufgrund der speziellen bauli-
chen Ausflihrungen der Immobilie besteht also
eine langfristige, einseitige Bindung an den ent-
sprechenden Pachter/Betreiber. Damit ist man
nicht nur an diesen im rechtlichen Sinne gebun-
den, sondern auch daran, dass er seinerseits seine
Wohn- und Serviceangebote fir Senioren attrak-
tiv und preisgerecht gestaltet. Eine anderweitige
Nutzung dieses Gebaudes ware fir ihn nicht nur
aufgrund des speziellen Zuschnitts, sondern auch
aufgrund zahlreicher baurechtlicher, sozialrecht-
licher und anderweitiger Bestimmungen nicht
oder nur unter besonderen Bedingungen mog-
lich. Dasselbe wirde auch fir die Eigentimer
dann gelten, wenn sie von sich aus berechtigt in
der Lage waren, das Pachtverhaltnis vorzeitig zu
beenden. Selbst bei ausbleibenden Pachtzahlun-
gen oder anderweitigen schweren Verfehlungen
ware es nicht ohne weiteres moglich, die Immo-
bilie anderweitig zu nutzen. Denkbar ware zwar
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auch, dass die Verpachtergesellschaft selbst oder
ein von ihr eingesetztes Drittunternehmen den
entsprechenden Betrieb fortflihren kann. In je-
dem Fall ware eine anderweitige Nutzung mit
erheblichem Aufwand und Kosten verbunden;
alternativ misste ein anderweitiger Betreiber
gefunden werden. Auch bei ansonsten gleich-
bleibenden Verhaltnissen kbnnen z.B. gesetzliche
Rahmenbedingungen veranderte Anforderun-
gen an Raumkonzept, Ausstattung, Sicherheits-
einrichtung etc. von entsprechenden Senioren-
pflegezentren in der Zukunft stellen. Auch diese
miussten zu einem erfolgreichen Weiterbetrieb
erfillt werden. Ein Pfelgeheim ist daher eine Spe-
zialimmobilie im echten Wortsinne: Durch ihr be-
sonderes Nutzungskonzept soll sie die besonde-
ren Bedlrfnisse einer klar umrissenen Zielgruppe
erflillen; diese Ausrichtung bedingt es aber auch,
dass eine Anderung oder gar Abkehr von diesem
Konzept in der Zukunft weitaus grofRere Schwie-
rigkeiten mit sich bringen wiirde als etwa bei nur
allgemein zu Wohnzwecken dienenden Wohnun-
gen mittlerer Grole mit gehobenem Baustan-
dard.

5. AUSSTATTUNG UND BAUQUALITAT

Der Wert einer Immobilie und auch eines Pfle-
geappartements hangt wesentlich von einem
nachfrageorientierten und an modernen Ver-
haltnissen angepassten Zuschnitt sowie den fiir
altersgerechtes Wohnen bzw. Pflegezwecke ge-
forderten oder doch (blicherweise gewilinschten
Ausstattungsmerkmalen ab. Es sind dariber hin-
aus besondere bauplanungsrechtliche, bauord-
nungsrechtliche und bautechnische Vorschriften
einzuhalten. Auch diese Vorschriften kdnnen sich
in der Zukunft andern; insbesondere konnen sich
die Anforderungen erhéhen, ohne dass in diesem
Bereich zwingend ein Bestandsschutz vor ent-
sprechendem nachtraglichen Aufwand schiitzt.
Neben diesen besonderen Anforderungen ist
aber auch die Bauqualitdat im Allgemeinen von
Bedeutung. Die Qualitat der verwandten Mate-
rialien und eine fachmannische Bauausfiihrung
sind gerade auch nach Ablauf der Gewahrleis-
tungspflichten wichtig dafiir, dass Instandset-
zungs- oder ModernisierungsmaRlRnahmen nur
in l[angeren Abstdnden bzw. im eingeschrankten
MaRe erforderlich sind. Ahnliches gilt auch fiir
eine zielgruppenorientierte, aber zugleich zeitlos-
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moderne Gestaltung. Werden solche Faktoren
nicht bedacht, sind Folgeinvestitionen zu einem
friheren Zeitpunkt und/oder zu hoheren Kosten
notwendig, die nicht alleine auf den Verpachter
abgewalzt werden kénnen. Da das Vertragskon-
zept aufgrund der besonderen Ausrichtung als
Senioren- und Pflegeheim keine individuell ver-
einbarten Sonderwiinsche des jeweiligen Kaufers
vorsieht, kann er auch nicht selbst durch eine z.
B. anderweitige oder hochwertigere Ausstattung
solchen Faktoren potenziell entgegenwirken.
Vielmehr bleibt die allgemeine vorgesehene Aus-
fiihrung und Ausstattung bzw. ihre Anderungen
mafRgebend.

6. RISIKEN IN DER BEWIRTSCHAFTUNGS-
PHASE

6.1. WEG-Gemeinschaft und ihre Verwaltung

Die bei den allgemeinen Risiken bereits angespro-
chenen grundsatzlichen Risiken der Wohnungsei-
gentimerschaft und der WEG-Verwaltung gelten
insbesondere auch in der Bewirtschaftungspha-
se. Erst recht bei einer sehr langfristigen gemein-
samen Bindung an eine Immobilie kdnnen sich im
Zeitablauf die Interessen der einzelnen Eigenti-
mer, aber auch ihre wirtschaftlichen Moglichkei-
ten unterschiedlich entwickeln. Die beschriebe-
nen Risiken wie Mehrheitsentscheidungen gegen
den Willen der Einzelnen, aber auch zusatzlichen
Kostenbelastungen bis hin zur wirtschaftlichen
Einstandspflicht fir andere Miteigentiimer gelten
hier umso mehr.

6.2. Verpachtergesellschaft und Vermie-
tungsrisiko

Dasselbe gilt auch im Hinblick auf die Risiken
der Verpachtung in der Bewirtschaftungsphase.
Sowohl aus der Konstruktion der Verpachterge-
sellschaft wie auch aus der langfristigen Bindung
an einen Betreiber einer speziell ausgerichteten
Immobilie kdnnen im Zeitverlauf die beschriebe-
nen Risiken auftreten. Die laufenden Miet- bzw.
Pachtzahlungen des Betreibers fiir das Objekt
sind zwar mit einer Anpassung in Form einer In-
dexierung versehen, die konkrete Konstellation
der Kostensteigerung wie auch die Absicherung
an dem veroffentlichten Verbraucherpreisindex
fiir Deutschland kénnen jedoch nicht garantie-
ren, dass hierdurch etwaige zukiinftige Veran-
derungen im Bereich der erzielbaren Mieten fir



derartige Objekte im gleichen MalRe nachvollzo-
gen werden.

6.3 Pflege-, Erhaltungs- und Instandhal-
tungsaufwand

In der Bewirtschaftungsphase spielt auch eine
Riicklage fur etwaige spater notwendig werden-
de Instandhaltungen und Instandsetzungen eine
Rolle. Alle Eigentiimer der Pflegeappartements
zahlen deswegen als Mitglied der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft eine Instandhaltungs-
ricklage fir das Gemeinschaftseigentum (z. B.
Dach, Fassade, Treppenhaus, etc.). Diese wird
aufgebaut, um spater anfallende Instandhaltun-
gen und Instandsetzungen zu zahlen. |hre H6he
wird zu Beginn des Vertragsverhaltnisses fest-
gelegt, kann jedoch auch durch Beschluss der
Wohnungseigentliimergemeinschaft gedndert
bzw. erhoht werden. Sonderumlagen fir auBer-
gewohnliche oder gar kostspielige MaRnahmen,
kdnnen Uber die Zeit notwendig werden. Diese
mussen dann durch Beschluss der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft eingefordert werden
so sie nicht von der Instandhaltungsriicklage ge-
deckt werden. Auch hier bleibt zu prifen ob dies
laut Pachtvertrag dem Pachter obliegt. In der Re-
gel obliegt bei Pflege- und Sozialimmobilien den
Eigentiimern lediglich die Instandhaltung/ -set-
zung fiir Dach und Fach, wofiir Instandhaltungs-
riicklagen gebildetet werden.

Fiir die Instandhaltung und Instandsetzung seines
Sondereigentums, also z. B. der nicht tragenden
Innenwande, der FuRbodenbeldge, der Elektro-
und Sanitareinrichtungen, und weiteres entspre-
chend dem Pachtvertrag, ist der jeweilige Eigen-
tiimer selbst verantwortlich.

Eine grundlegende Erneuerung der gesamten Im-
mobilie oder Teilen von ihr wird innerhalb von re-
gelmaBigen Zeitraumen mit Sicherheit notig sein.
Diese Zeitraume bemessen sich an der Art und
Weise der Nutzung bzw. der zu erneuernden Tei-
le. Neben notwendigen Anpassung an gednderte
gesetzliche und behordliche Anforderungen, an
die Energieeinsparung, den Emissionsschutz etc.
kdnnen weitere Anpassungen an die kinftigen
Bedirfnisse und Wiinsche der Bewohner erfor-
derlich werden. Die Kosten fiir derartige MaRRnah-
men sind u.U. regelmaRig von der allgemeinen
Instandhaltungsriicklage der Wohnungseigentii-
mergemeinschaft nicht gedeckt. Auch hier bleibt

Risikohinweise

zu prifen ob dies laut Pachtvertrag dem Pachter
obliegt. In der Regel obliegt bei Pflege- und So-
zialimmobilien den Eigentimern lediglich die In-
standhaltung/ -setzung fur Dach und Fach, wofir
Instandhaltungsriicklagen gebildetet werden.

6.4 Eingeschriankter Interessentenkreis
zum Zeitpunkt des Verkaufs

Bei einem Verkauf des Pflegeappartements kon-
nen sich einige Faktoren auf den moglichen Ver-
kaufspreis auswirken:

Als Kaufer eines an einen Betreiber vermieteten
Pflegeappartements kommen fast ausschlief8lich
Anleger in Betracht welche keinen Selbstbezug
anstreben.

Im Gesamtkaufpreis, den der urspriingliche Kau-
fer an die Verkauferin gezahlt hat, sind u.a. Kauf-
nebenkosten enthalten, die neben der dann er-
neut fallig werdenden Grunderwerbsteuer sowie
den Ublichen Notargebihren von einem kinfti-
gen Kaufer im nicht werterhéhend beriicksichtigt
werden kénnen. Die gesamte Rentabilitdt kann
dadurch geschmalert werden. Ist die Haltedauer
des Pflegeappartements nicht ausreichend lang,
kann dies auch dazu fiuhren, dass der erzielba-
re Verkaufspreis geringer ausfallt als der eigene
Kostenaufwand beim Kauf (Kaufpreis einschl. der
Kaufpreisanteile flr sonstige Leistungen, Neben-
und Finanzierungskosten etc.)

Bei vorzeitiger VerauBerung vor der 10 jahrigen
Spekulationsfrist konnen auch steuerliche Nach-
teile entstehen.

6.5 Standort und weitere als Faktor der
Wertentwicklung bei Verkauf

Das bereits angesprochene Umfeld des Objekts,
in dem sich die angebotenen Pflegeappartements
befinden, sowie die Entwicklung der Mieten und
Immobilienpreise in dieser Region kdnnen sich —
ebenso abhangig von Konjunktur und aktueller
Nachfrage — nachteilig verandern, was wiederum
Auswirkungen auf die Bewertung des konkret
erworbenen Pflegeappartements haben kann.
Dasselbe wirde in der Zukunft zutreffen wenn
aufgrund soziookonomischer Gesellschaftsveran-
derungen anders geartete Pflegeappartements
oder gar Einrichtungen eine hohere Belegung
bzw. groBere Attraktivitdt haben als die vorhan-
denen. Genauso kann sich der anteilige Bedarf
von stationdrer Pflege, ambulanter Pflege, be-
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treutes Wohnen sowie Wohngruppen entsprechend verandern. Diese Faktoren kdnnen nicht beeinflusst
werden und sind auch nicht vorhersehbar.

6.6 Steuerliche Aspekte und Risiken

Steuerliche Aspekte kdnnen ein zusatzlicher Gesichtspunkt einer Immobilieninvestition sein, sollten aber
niemals allein die Kaufentscheidung begriinden. Es kann hier keine haftungssichere Auskunft zu den ver-
schiedenen Steuerthemen gegeben werden. Dies obliegt allein einem Steuerberater des Investors oder
den zustandigen Steuerbehoérden.

Wir empfehlen lhnen daher in jedem Fall, sich vor lhrer Entscheidung steuerlich ausfiihrlich beraten zu
lassen.
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Chancen und Risiken einer Pflegeimmobilie

Zusammenfassung Chancen und Risiken
von Pflegeimmobilien

Pflegemarktent-
wicklung

Aufgrund der demografischen Entwick-
lung steigt die Nachfrage nach Pflegeplat-
zen, unabhangig von regionalen Bedin-
gungen, stark an.

Chancen / Vorteile Risiken / Nachteile

Momentan propagiert die Politik ,,am-
bulant vor stationdr”. Ob dies eine Ande-
rung der Nachfrage bewirkt, kann nicht
abschlieRend beurteilt werden.

Verwaltungsauf-
wand

Es entsteht nahezu kein Arbeitsaufwand.
Die beauftragte Hausverwaltung regelt
fast alle anfallenden Aufgaben direkt mit
dem Betreiber des Heims. Dieser wiede-
rum kiimmert sich um die Belegung der
Appartements sowie um die Instandhal-
tung im Objekt.

Eine unerfahrene Hausverwaltung kann
zu einem erhdhten Arbeitsaufwand fur
die Eigentlimer fiihren.

Steuerliche Lage /
Finanzierung

Durch Abschreibungen, Schuldzinsen und
andere Werbungskosten kénnen steuerli-
che Beglinstigungen erreicht werden. Zu-
dem profitieren Anleger derzeit von sehr
niedrigen Darlehenszinsen.

Im Falle von Anderungen der derzeitig
glltigen Steuergesetze durch den Ge-
setzgeber, konnen die aktuell gegebenen
steuerlichen Vorteile reduziert werden.
Es konnen Zinsdnderungen bei nicht
festgeschriebenen, teil- oder fremdfi-
nanzierten Investitionen auftreten.

Standortwahl

Vor jedem Bau einer Pflegeeinrichtung,
werden flir den vorgesehenen Standort
ausfiihrliche Standortanalysen durchge-
fihrt. Nur dann wenn diese Analysen den
Bedarf der Pflegeeinrichtung langfristig
positiv einschatzen, wird gebaut.

Auch nach Erwerb der Immobilie kann
sich eine Entwertung durch vermehrte
Larm- oder Immissionsbeldstigung erge-
ben. Sich verandernde Sozialstrukturen
kdnnen sich ebenfalls negativ auswirken.

Betreiberwahl

Die richtige Wahl des Betreibers ist fir
den Erfolg einer Pflegeimmobilie von
groBer Bedeutung. Daher sollte auf ein
kompetentes Management, langjahrige
Erfahrung, ein sicheres Controlling sowie
ein bewohnerorientiertes Management
des Betreibers geachtet werden.

Bei Insolvenz des Betreibers sind die
Mieteinnahmen gefahrdet, bis ein neu-
er Betreiber die Pflegeeinrichtung lber-
nimmt. Ebenso besteht das Risiko eines
geringeren Mietzinses durch einen neu-
en Mietvertrag oder schlechtere Kondi-
tionen.
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Alternative Ver-
wendung

Chancen / Vorteile

Die aufgeteilte Immobilie kdnnte auf-
grund der Gebdudestruktur unter an-
derem als Studentenwohnanlage, Hotel
oder Boardinghouse mit Mikro-Apparte-
ments weiterverwendet werden. Insofern
sich die Eigentiimergemeinschaft einig
ist, kbnnen Zimmer u.U. zusammengelegt
werden und Wohnungen entstehen.

Chancen und Risiken einer Pflegeimmobilie

Risiken / Nachteile

Die Pflegeimmobilie wird nach WEG-
Recht aufgeteilt. Das schrankt die Fle-
xibilitdit bei der (Weiter-)verwendung
stark ein. Beispielsweise kann das Zu-
sammenlegen von Zimmern, wenn die-
se zwei unterschiedlichen Eigentliimern
gehoren, nicht ohne weiteres vorge-
nommen werden. Zur Umnutzung sind
eventuell behordliche Genehmigungen
einzuholen.

Belegungsrecht

Investoren haben die Moglichkeit das
durch den Betreiber zugesagte bevorzug-
te Belegungsrecht im Bedarfsfall in An-
spruch zu nehmen. Dieses Recht gilt nicht
nur fir den Investor selbst, sondern auch
fiir seine Familienangehorigen 1. Grades

Das bevorzugte Belegungsrecht gilt nur
fir begrenzte Standorte und ist nicht
flachendeckend. Eine Zuweisung eines
entsprechenden Pflegegrads durch den
MDK ist als Voraussetzung erforderlich.

Wiederverkauf

Pflegeimmobilien sind wertbestandige
Kapitalanlagen mit einem soliden Schutz
vor Inflation. Der Investor wird als Eigen-
timer seines Appartements in das Grund-
buch eingetragen. Er kann die Immobilie
jederzeit verkaufen, vererben oder ver-
schenken.

Grundsatzlich sind Immobilien langfris-
tige Kapitalanlagen. Beim Wiederver-
kauf ist der potentielle Erwerber an die
geltenden Vertrage gebunden. Ebenso
kann der gewahlte Zeitpunkt des Ver-
kaufes als Risiko zu sehen sein.

Chancen und Risiken treten nicht zwingend einzeln auf, sondern kénnen auch kumulativ
entstehen. Fur den/die Erwerber kann dies bedeuten, dass durch eine Verknlpfung von
Einzelrisiken wie z. B. Mietausfall, Verschlechterung personlicher Einkommensverhalt-
nisse, umfangreiche ModernisierungsmalRnahmen oder eine zu hohe Fremdfinanzie-
rung die Einnahmen der Immobilie allein nicht mehr ausreichen, um Zins und Tilgung
bedienen zu kdnnen. Kann diese Unterdeckung aus Einkommen und/oder Vermogen
nicht mehr ausgeglichen werden, fuhrt dies moglichweise zu einem Liquiditatsengpass
und im weiteren Verlauf zu einem personlichen Vermogensverlust.
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Wichtige Hinweise praktische Abwicklung

Der Kaufer schlieft mit dem Verkaufer einen Bei dem Kauf einer Eigentumswohnung fallt
Kaufvertrag ab oder bietet dem Verkaufer ein nach dem bundeseinheitlichen Grunderwerb-
notarielles Kaufangebot an. Dieses Kaufangebot steuergesetz grundsatzlich Grunderwerb-
wird der Verkaufer in angemessener Frist notari- steuer an, unabhangig davon, ob das Objekt
ell annehmen. 14 Tage vor der Beurkundung des vermietet oder eigengenutzt wird.
Kaufangebotes muss dem Kaufer der Inhalt des Die Grunderwerbsteuer betragt in Berlin 6,5
Kaufangebots und der Inhalt des Kaufangebots % des Kaufpreises.

und der Musterurkunde/ Teilungserklarung be-
kannt sein. Die Urkunde muss bei der notariellen
Beurkundung vorliegen.

Der Kaufer tritt mit dem Kauf in den existieren- Die Grundsteuer wird vierteljahrlich bzw.
den Pachtvertrag mit dem Betreiber sowie auch jahrlich erhoben. Bemessungsgrundlage ist
in alle erforderliche Nebenvertrage wie z.B. Ver- der Einheitswert. Die Grundsteuerschuld liegt
waltervertrag, WEG -Vertrag und den Vertrag zur zunachst beim Eigentimer wird jedoch ge-
Mietverwaltung ein. maR Pachtvertrag auf den Pachter umgelegt.
Die Kosten fiir die Vertriebsprovisionen und Marketing tragt der Ver- Alle Darstellungen sind
kdufer, die Firma Scheibler GmbH, Frankfurter Chaussee 48, 15848 beispielhaft,  Einrich-
Beeskow. tungsgegenstande sind
Der Vertrieb erhalt eine Innenprovision aus dem Kaufpreis. Im Kauf- nicht Gegenstand des
preis ist auch der Unternehmergewinn des Verkdufers/Bautragers Angebots.

enthalten. Der Verkaufer kann aus diesem Gewinnanteil weitere Pro-
visionen an Dritte auszahlen. Dieser Sachverhalt wird vom Kaufer mit
Unterschrift des notariellen Kaufvertrages ausdriicklich

genehmigt, unter Ausschluss von Regressanspriichen gegeniber dem
Verkaufer.

Er wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Makler, Vertriebsbeauf-
tragte des Verkaufers oder sonstige Dritte nicht Erfiillungsgehilfen des
Verkaufers sind, ihren Erklarungen keine fir den Verkaufer rechtsver-
bindliche Bedeutung zukommt, und daher die Haftung des Verkaufers
fir Erklarungen von Maklern, Vertriebsbeauftragten oder sonstigen
Dritten vollstandig ausgeschlossen ist.
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Vorbehaltsklausel

Vorbehaltsklausel

Dieses Exposee ist eine unverbindliche Information und vermittelt Ihnen allenfalls einen ersten Ein-
druck von der beschriebenen Investitionsmoglichkeit. Eine wirtschaftliche Rechts- und Steuerberatung
kann und soll dadurch nicht ersetzt werden. Verbindlich ist allein der Inhalt der beurkundeten Vertrage
und Bezugsurkunden.

Alle angegebenen Flachen beruhen auf der Flachenberechnung eines Architektenbliros und sind un-
verbindliche Richtmale. Das Gleiche gilt fiir die in den Planungsunterlagen dargestellten AuBen- und
Innenansichten des Objektes.

Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie technische Anderungen aufgrund
evtl. behordlicher Auflagen oder aufgrund technischer Notwendigkeit bleiben vorbehalten, ebenso
Abweichungen der Planungs- und Ausflihrungsart, der vorgesehenen Baustoffe und Einrichtungen,
soweit diese sich technisch oder wirtschaftlich als zweckmaRig erweisen und sich nicht wertmindernd
auf das vom Kaufer erworbene Sondereigentum auswirken. Dies gilt insbesondere auch fir Abwei-
chungen von den in diesem Prospekt gezeigten Perspektiven, Planen und Zeichnungen. Bei den in den
Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstanden handelt es sich nur um Maoblierungsvorschlage.
Fiir die Moblierung und Einrichtung ist allein die Bau- und Ausstattungsbeschreibung maRgeblich.
Anderungen der Vertragswerke und damit Abweichungen von den oben genannten Ausfiihrungen sind
moglich. Darauf wird ausdrticklich hingewiesen. Die Angaben zum Betreiber wurden von demselben
selbst gestellt und im Rahmen dieser Ausfiihrungen ungepriift ibernommen. Eine Gewahr fiir deren
Vollstandigkeit und Richtigkeit wird insoweit nicht ibernommen und eine Haftung ausgeschlossen.
Der Immobilienmakler hat als Informationsverwender die genannten Inhalte und Vorabinformationen
ungeprift bernommen und leistet deshalb keine Gewahr fiir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit.
Haftungsanspriiche, insbesondere wegen Prospekthaftung, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung
der in der Broschiire dargestellten Informationen und Daten verursacht wurden, sind ausgeschlossen.
Eine Haftung fiir den Ein-tritt des prognostizierten wirtschaftlichen und steuerlichen Erfolgs kann nicht
Ubernommen werden.

Eine Rechts- und Steuerberatung wird durch die Vermittlung des Immobilienmaklers nicht ersetzt.

Die Bezugsurkunde (Mietvertrag nebst Baubeschreibung, Teilungserklarung und Verwaltervertrag)
werden lhnen rechtzeitig vor Beurkundung des Kaufvertrages durch den Notar zur Verfligung gestellt.
Sie enthalten umfangreiche Informationen zu Ihrem Immobilienkauf. Von diesen Ausfiihrungen abwei-
chende Angaben oder Zusagen bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der ausdriicklichen schriftlichen Zusage
des Verkaufers.
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Reservierungsauftrag

Erwerberdaten

mmosie  GA RA NT

IMMOBILIEN

Anrede:

Erwerber

‘ Miterwerber

Vorname:

Nachname:

Geburtsname:

Geburtsdatum:

StralSe:

PLZ/Ort:

Beruf:

Telefon:

Email/Fax:

St-Identifik-Nr.:

Staatsangehorigkeit:

Steuerberater:

Anschrift:

Giiter/Fam.-Stand:

Ehevertrag:

] Ehevertrag vorhanden

Bankverbindung*:

IBAN \

| BIC |

Bank/Ort:

Kontoinhaber:

Objektdaten

*Ausschlieflich fiir Miet-/Pachtzahlungen an den Kéaufer, begriindet keine Lastschrift

Wohneinheit Nr.

‘ Kaufpreis:

Wohneinheit Nr.

‘ Kaufpreis:

‘ Kaufpreis:

|
|
Wohneinheit Nr. \
|

Wohneinheit Nr.

‘ Kaufpreis:

Kaufpreisdaten

Gesamtpreis:

Ich/Wir sind damit einverstanden, dass meine/unsere, mit dem Erwerb in Zusammenhang stehenden Angaben elektronisch gespeichert werden und im
Zusammenhang mit der Geschéftsabwicklung zwischen den Vertragspartnern ausgetauscht werden. Die Vorschriften des Datenschutzgesetzes werden
eingehalten.

Die Reservierung wird fiir zunédchst 14 Tage vorgenommen und verlangert sich nur, wenn innerhalb dieses Zeitrahmens die Finanzierungsunterlagen vorliegen.
Notarauftrag

D Ich / Wir beauftragen den Vermittler sowie seine Vertragspartner, in seinem Namen bei einem Notar einen Kaufvertragsentwurf fiir mich / uns

personalisiert (siehe auch Folgeseite) zu beauftragen und tibersenden zu lassen. Hierdurch entstehende Kosten sind von mir zu tragen, auch wenn der

Kauf nicht zustande kommen sollte.

Gewlinschter Notartermin ‘

>

an den Kéufer versendet D

Kaufunterlagen ausgehéandigt D

Ort, Datum Vermittler Erwerber Miterwerber



Kontakt
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Garant Immobilien AG / Garant Invest GmbH

Wilhelmstr. 5
70182 Stuttgart
TELEFON E-MAIL WEBSEITE

0711/2052 6322 info@pflegeimmobilie-invest.de www.pflegeimmobilie-invest.de

54 | ® Garant AG / Pflegeinvest GmbH






Ein Angebot der Garant Immobilien AG und
der Garant Invest GmbH

GA R;A\NT

IMMOBILIEN

GEIMMOBILIE

Garant Immobilien AG / Garant Invest GmbH
Wilhelmstr. 5
70182 Stuttgart

0711 /2052 63 22

@ info@pflegeimmobilie-invest.de

www.pflegeimmobilie-invest.de
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lhr Ansprechpartner: Garant Immobilien AG / GARANT Invest GmbH - Wilhelmstr. 5 - 70182 Stuttgart
Telefon 0711/23955-0 - info@pflegeimmobilie-invest.de

Direktkontakt: Rolf Schmolke - Telefon 0711/23955-166 - Email: r.schmolke@garant-immo.de
Albrecht Kauffmann - Telefon 0711/23955-126 - Email: a.kauffmann@garant-immo.de
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